UMOWA NAJMU NR .....ccceevnennnnns
zawarta w dniu .........ooeeeiiinen. 2024 r. pomiedzy:

Polska Akademia Nauk w Warszawie z siedzibg (00-901) Warszawa, pl. Defilad 1,
posiadajaca REGON 000325713 oraz NIP 525-15-75-083, reprezentowana przez

Zwana w dalszej czeSci umowy ,, Wynajmujacym”

a
...................................................... z siedzibg/adresem ......................., ul.
.................... , wpisang do KRS / CEIDG nr ....................... z dnia
............................ r., reprezentowanym przez:
L
e ,
zwanym w dalszej czesSci umowy , Najemcqg”.
§1
1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal o nr. porzadkowym ..... znajdujacy sie na
pietrze /parterze w budynku glownym /pomocniczym (oficynie) PAN w Gdansku, ul.
Jaskowa Dolina 31, o powierzchni ......... m?2, zwanym dalej ,lokalem”. Lokal

przeznaczony jest na pomieszczenie biurowe lub magazynowe.
2. Wynajmujacy oddaje w najem lokal Najemcy wg stanu technicznego okreslonego
w protokole zdawczo — odbiorczym.

§2
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem budynku, w ktorym znajduje/ja sie
lokal/le, bedacy/ce przedmiotem umowy, polozony/ne w Gdansku przy ul.
Jaskowa Dolina 31, dla tej nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr
GD1G/00069289/3. Decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia
23.04.1979 r. nieruchomos¢ zostala wpisana do rejestru zabytkow wojewodztwa
gdanskiego jako willa z parkiem i oficyna.

§3

1. Strony ustalaja, ze z tytulu umowy najmu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu
miesigeczny zryczaltowany czynsz najmu, obejmujacy kwote netto w wysokosci
..................... z} powiekszona o obowigzujacy podatek VAT, tj. kwote brutto
............................................................. zt (stownie: ...

2. Podany czynsz wywolawczy nie zawiera podatku od towaréw i ustug. Do wylicytowane;j
w przetargu kwoty netto bedzie doliczony nalezny podatek VAT wedlug obowiazujacej
stawki 23%. W przypadku zmiany przepisow w tym zakresie do wylicytowanej kwoty netto
bedzie doliczony nalezny podatek VAT wedlug obowiazujacej stawki, bez koniecznosci
Zmiany zapisow Umowy.

3. Czynsz platny bedzie bez dodatkowych zadan, za miesiac z gory, w terminie do 10
dnia kazdego miesiaca, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego nr

4. Rozliczenie nastepuje na podstawie faktur VAT wystawionych przez Polska
Akademie Nauk.

5. W przypadku zwloki w platnosci czynszu, Najemca jest zobowigzany do zaplaty
odsetek ustawowych za zwloke.
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. Dokonywane przez Najemce wplaty z tytulu najmu, beda zaliczane - bez wzgledu
na tytul wplaty - na poczet optat (w tym odsetek) najdawniej wymagalnych. Za date
wplaty czynszu najmu uznaje sie termin uznania rachunku Wynajmujacego.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu, o ktorym mowa w ust.
1 o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych,
oglaszany przez Prezesa GUS za rok ubiegly, za jednostronnym, pisemnym
powiadomieniem, na co Najemca wyraza zgode.

§4

. Najemca w celu zabezpieczenia zaptaty czynszu sklada najpozniej w dniu zawarcia
umowy, jako zabezpieczenie, dowod wptaty kaucji w wysokosci dwumiesiecznego
czynszu, tj.: ..o, zl na rachunek bankowy Wynajmujacego nr 38 1130
1017 0020 1462 9420 0006.

. Wplacona kaucja podlega zwrotowi bez oprocentowania z chwilg zakonczenia
niniejszej umowy, po rozliczeniu naleznosci stron i przejeciu lokalu przez
Wynajmujacego oraz po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.
. Najemca zobowigzany jest do uzupelnienia wysokosci kaucji w przypadku
waloryzacji czynszu najmu, o ktérej mowa w § 3 ust. 6
§5

. Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 3 obejmuje rowniez nastepujace Swiadczenia:
1) Dostarczanie energii cieplnej i elektryczne;j.
2) Dostarczanie cieplej i zimnej wody do celow sanitarnych wraz z

odprowadzaniem Sciekow.
3) Wywoz nieczystosci komunalnych.
4) Ochrong fizyczng nieruchomosci i posesji.
S) Sprzatanie powierzchni wspoélnych tj. klatki schodowej, holu.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci i ryzyka zwiazanego z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem $wiadczen, o ktéorych mowa w § 5 ust.1, jezeli
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie nastgpilo na skutek okolicznosci, za
ktore Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci.
. Najemca ma prawo do umieszczenia tablicy informacyjnej o Najemcy, zgodnie ze
standardem Wynajmujacego.

§6
Jezeli Najemca dopuszcza sie zwloki z optatami miesiecznymi okreslonymi w § 3
co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, Wynajmujacy moze wypowiedziec
umowe ze skutkiem na dzien otrzymania wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym
wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaplaty
zaleglych naleznosci.

§7

. W  przypadku rozwiazania, wypowiedzenia lub wygasSniecia umowy,
Najemca zobowiazany jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i opusci¢ przedmiot
najmu w terminie wskazanym przez Wynajmujacego lecz nie p6zniej niz w terminie
7 dni od dnia rozwiazania, uplywu terminu wypowiedzenia lub wygasniecia
umowy. Przekazanie przedmiotu nastapi protokolem zdawczo-odbiorczym,
podpisanym przez obie strony. W razie odmowy podpisania protokolu przez
Najemce, protokot moze by¢ sporzadzony jednostronnie przez Wynajmujacego.

. Nieopuszczenie przez Najemce lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 daje
Wynajmujacemu prawo do podjecia dziatan umozliwiajacych eksmisje z lokalu.

. Uzywanie lokalu po uplywie terminu rozwiazania, wypowiedzenia lub wygasniecia
umowy stanowi okres bezumownego korzystania przez Najemce z lokalu. Uzywanie
przez dotychczasowego Najemce przedmiotu najmu po rozwiazaniu,
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wypowiedzeniu lub wygasnigeciu umowy najmu nie uwaza sie za zawarcie nowej
umowy najmu na czas nieoznaczony, mimo placenia optlaty z tytulu bezumownego
korzystania.

. W okresie, o ktorym mowa w ust. 3 Najemca lokalu zobowiazany jest do uiszczania
oplaty z tytulu bezumownego korzystania z lokalu w wysokosci 200 % czynszu
brutto.

§8

. Najemca zobowiazuje sie do prowadzenia w lokalu dzialalnosci, ktora nie narusza
dobrego imienia oraz prestizu Polskiej Akademii Nauk.

. Najemca obowigzany jest do uzZywania przedmiotu najmu z nalezyta starannoscia,
zgodnie z jego przeznaczeniem i celem umowy, tj. na cele biurowe lub magazynowe.
. Najemca zobowiazuje sie¢ do uzytkowania lokalu przestrzegajac przepisow:
sanitarno-porzadkowych, przeciwpozarowych, budowlanych, ochrony srodowiska
oraz nie dopuszczajac do zniszczenia pomieszczenia.

. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci w wynajetym lokalu.

§9

. Najemca oswiadcza, ze stan przedmiotu najmu jest mu znany oraz, ze znajduje sie
on w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i nie wnosi z tego tytutu zastrzezen
i w zwigzku z tym nie bedzie wystepowal z jakimikolwiek roszczeniami,
w tym z tytutlu rekojmi za wady przedmiotu najmu.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy wniesione do
przedmiotu Najmu.

. Wynajmujacy oSwiadcza, ze posiada ubezpieczenie budynkow
od wszystkich ryzyk.

. Najemca zobowiazuje sie, w okresie objetym umowsg, ubezpieczy¢ sie od
odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia lub posiadanym
mieniem, obejmujacej naprawienie szkody osobowej badz szkody rzeczowej
wyrzadzonej osobie trzeciej. Najemca obowigzany jest okaza¢ posiadang polise
Wynajmujacemu w okresie 14 dni od daty zawarcia Umowy

§ 10
Najemca ma prawo do prowadzenia w lokalu innej dzialalnosci anizeli okreslona w
8§ 1 po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku
niespelnienia przez Najemce wyzej okreslonego warunku, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢c umowe najmu ze skutkiem na dzien otrzymania wypowiedzenia.

§11

. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug o
numerze identyfikacyjnym NIP 525-15-75-083.

. Najemca oswiadcza, Ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug o numerze
identyfikacyjnym NIP ... et a e
. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez swojego
podpisu.

§ 12

. Najemca moze dokonac¢ adaptacji i remontu lokalu, niezbednych dla prowadzonej
przez siebie dziatalnosci, jedynie po uprzednim wuzyskaniu pisemnej zgody
Wynajmujacego. Ewentualne zmiany i przerobki Najemca wykona na koszt wlasny.
. W czasie trwania stosunku najmu Najemca zobowiazany jest do utrzymania lokalu
w nalezytym stanie technicznym, a takze do wykonywania na wlasny koszt
wszelkich drobnych nakladow niezbednych do zachowania lokalu w stanie
niepogorszonym i zwiazanych ze zwyklym uzywaniem lokalu.
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3. W przypadku rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasniecia umowy najmu, Najemcy
nie przystuguje zwrot nakladow poniesionych na przedmiot najmu.

§ 13
Najemca moze odda¢ przedmiot najmu w czesci do korzystania osobie trzeciej, po
uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku
niezachowania przez Najemce tego warunku, Wynajmujacy moze wypowiedziec
umowe najmu ze skutkiem na dzien otrzymania wypowiedzenia.

§ 14
Jezeli Najemca bez zgody Wynajmujacego dokona w wynajetym lokalu zmian, dla
ktorych wymagana jest taka zgoda, zobowiazany jest na zadanie Wynajmujacego
do niezwlocznego przywrocenia stanu pierwotnego — w przeciwnym wypadku
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem na dzien otrzymania
wypowiedzenia.

§ 15

1. Wynajmujacy moze niniejsza umowe wypowiedzie¢ ze skutkiem na dzien
otrzymania wypowiedzenia w przypadku:

1) gdy Najemca zostanie zagrozony lub objety formalnym postepowaniem prawnym
na wypadek niewyplacalnosci Najemcy (postepowanie upadloSciowe,
restrukturyzacyjne, egzekucyjne itp.),

2) gdy Najemca nie uzupelnit kaucji w przypadku wskazanym w § 4 ust. 3, po
uprzednim pisemnym wyznaczeniu Najemcy dodatkowego jednomiesigcznego
terminu do zaplaty.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢c umowe najmu ze skutkiem na dzien otrzymania
wypowiedzenia, w szczegolnosci w razie stwierdzenia, Zze Najemca uzywa lokalu w
sposob sprzeczny z umowa lub jego przeznaczeniem albo, gdy lokal bedacy
przedmiotem najmu zaniedbuje do tego stopnia, ze zostanie narazony na
uszkodzenie.

§ 16

1. Najemca zobowiazuje sie niezwlocznie udostepni¢ Wynajmujacemu lokal — w razie
awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezpoSrednio powstaniem szkody. W
przypadku odmowy udostepnienia lokalu, pracownicy Wynajmujacego majg prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej jak
rowniez Strazy Pozarnej.

2. Najemca zobowiazuje sie¢ rowniez udostepni¢ pracownikom Wynajmujacego lokal
w celu dokonania:

a) okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych przypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania;

b) zastepczego wykonania prac przez Wynajmujacego obcigzajacych Najemce.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo posiadania zapasowego kompletu kluczy,
ktory bedzie zdeponowany na portierni Wynajmujacego, a uzyty zostanie tylko w
wypadku zaistnienia okolicznosci, w wyniku ktérych przedmiot najmu mégtby ulec
zniszczeniu lub uszkodzeniu.
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§17

1. Najemca ponosi calkowita odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody w przedmiocie
najmu, jak réwniez w jego urzadzeniach i wyposazeniu — powstate z winy lub
razacego niedbalstwa Najemcy lub /i jego klientow.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w srodkach trwalych
Najemcy powstale na skutek wlamania, zalania czy kradziezy oraz za srodki
platnicze i przedmioty osobistego uzytku pozostawione w wynajetym lokalu przez
Najemce.

§18
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
2. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 (jedno)
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

§ 19
1. Wszelkie zmiany i uzupelienia w tresci umowy, jak rowniez skladanie oswiadczen
woli dotyczacych niniejszej umowy, wymagaja zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
2. Strony zobowigzuja sie¢ do informowania na piSmie o zmianie adresu, pod rygorem
uznania za skuteczne doreczenie korespondencji pod nizej podany adres:

1) dla Wynajmujacego: Polska Akademia Nauk Biuro Organizacyjno-Majatkowe,
Plac Defilad 1, 00-901 Warszawa.
2) dla NaJeIMICY: «uentininiii e

§ 20

1. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie spory mogace wyniknac¢ w trakcie realizacji umowy Strony zobowiazujg
sie rozstrzyga¢ polubownie. Jesli Strony nie dojda do polubownego zalatwienia
sprawy, sadem wlasciwym bedzie sad wlasciwy miejscowo dla siedziby Polskiej
Akademii Nauk.

§ 21
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Najemcy, a dwa pozostaja do dyspozycji wynajmujacego.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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