UMOWA DZIERZAWY
Nr

zawarta w Warszawie W dniul .........coeeevevunenennnnn. 2024 r. pomiedzy:

Polska Akademia Nauk z siedzibg w Warszawie (00-901) w Palacu Kultury i Nauki
przy Placu Defilad 1, posiadajaca REGON 000325713 oraz NIP 525-15-75-083,
reprezentowanag przez:

zwanym dalej ,Dzierzawca’, lub
zwanych dalej tacznie ,,Stronami”, o tresci nastepujace;j:

§1
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy okreslony w §2 stanowi wlasnos¢
Skarbu Panstwa (w zasobach KOWR) a Polskiej Akademii Nauk przystuguje do niego prawo
uzytkowania wieczystego.

§2

1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomosci dla ktorej Sad Rejonowy w Legionowie,
IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr WA1L/00081998/6,
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka o numerze ewidencyjnym: 12/10
o pow. 2,1233 ha z obrebu 0005 Jablonna PAN, gmina Jablonna, powiat
legionowski, wojewodztwo mazowieckie. Dzialka 12/10 zabudowana jest
folwarcznymi budynkami gospodarczymi, budowlami i urzadzeniami.

2. W sklad nieruchomosci wchodza:

a) magazyn zbozowy,

b) stajnia przebudowana na biuro i mieszkanie,
c) przeswit bramowy,

d) chlewnia,

e) obora,

f) stajnia,
g) stodola,
h) garaze,

i) warsztat,
j) budynek agregatow pradotworczych.
wedhug wykazu stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.

3. W dziale III ksiegi wieczystej nr WA1L/00081998/6 wpisane jest ograniczone
prawo rzeczowe: shluzebnos$¢ przesylu, odpltatna i wustanowiona na czas
nieoznaczony, na prawie uzytkowania wieczystego dzialek nr 8/8, 12/4, 12/6,
12/7112/8, polegajaca miedzy innymi na prawie lokalizacji kablowej linii niskiego
napiecia oraz na prawie dostepu shluzb eksploatacyjnych do wurzadzen
elektrycznych w celu wykonywania czynnosci zwiazanych z budowa, eksploatacja,
konserwacja, modernizacja oraz naprawa urzadzen energetycznych przez caly
czas eksploatacji tych urzadzen, ograniczona do pasa gruntu o szerokosci jednego
metra i dtugosci 180 mb wzdluz planowanego przebiegu przylacza kablowego,
zgodnie z treScia § 2 aktu notarialnego Rep. A Nr 9274/2010 na rzecz PGE
Dystrybucja Spotka Akcyjna, Lublin, REGON 06055284000000. Wpis tu
przeniesiono z urzedu do wspolobciazenia z KW WA1L/00007624 /2. Dziat IV
powyzszej ksiegi nie zawiera wpisow.



4. Na terenie nieruchomosci w latach 90-tych dziatata stacja paliw, a zbiorniki na
paliwo nadal znajduja sie pod ziemia w zachodniej czesci dziatki, przy skraju
skarpy.

5. Na terenie dzialki poza innymi zabudowaniami znajduje sie budynek agregatow
pradotworczych, z ktorego zasilane sa rowniez lokale mieszkalne posadowione na
dziatce 12/5.

6. Przez teren dziatki 12/10 (pod droga wewnetrzna) prowadzona jest sie¢ kanalizacji
i kabel energetyczny zasilajace przepompownie Sciekow (posadowionag na dzialce
12/7), instalacja wodociagowa zasilajaca lokale mieszkalne posadowione na
dziatce 12/5.

7. Polska Akademia Nauk podjeta rozmowy z Urzedem Gminy Jablonna w sprawie
uregulowania zasad korzystania z przejazdu i ustanowienia odpowiedniej
shuzebnosci na rzecz gminy lub przedsiebiorstwa komunalnego odpowiadajacego
za eksploatacje przepompowni Sciekow na dzialce 12/7, do dnia podpisania
umowy dzierzawy sprawa nie zostala uregulowana.

8. Polska Akademia Nauk podjeta czynnosci zmierzajace do uregulowania zasad
korzystania z przejazdu i ustanowienia odpowiedniej stuzebnosci przez dz. 12/10
do pastwiska potozonego na dzialce 5/3 na rzecz Instytutu Fizjologii i Zywienia
Zwierzat im. Jana Kielanowskiego Polskiej Akademii Nauk, do dnia ogloszenia
przetargu sprawa nie zostala uregulowana.

9. Przez teren dziatki 12/10 od strony Parku przebiega kanalizacji odprowadzajaca
nieczystosci plynne z dzialki 4/5 (na ktérej posadowione sa zabudowania
kompleksu Patacowego w Jabtonnie).

10.W budynkach na terenie dzialki 12/10 znajduja si¢ wewnetrzne instalacje
(elektryczna, wod-kan) nieuzytkowane i wytaczone z eksploatacji ze wzgledu na
zuzycie technologiczne. Instalacja nie moze by¢ uzytkowania.

11. Nieruchomos¢ objeta jest ochrona konserwatorska — ujeta jest w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow.

12. Nieruchomosc posiada dostep do drogi publicznej od strony ulicy Instytuckiej.

13.Polska Akademia Nauk otrzymata w dniu 13 pazdziernika 2023 roku od
Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow otrzymata postanowienie
o odmowie uzgodnienia rozbiorki komplekséow budynkéw PAN na dz.onre. 12/10
ob. 05 Jabltonna zgodnie z projektem ,Projekt rozbiérki. Rozbiorka kompleksu
budynkéw PAN przy ul. Instytuckiej 1 w Jablonnie” aut. Mgr inz. Mariana
Jeleniewicza (budynki okreslone w projekcie jako: 4. Magazyn podreczny sprzetu
rolniczego, 7. Magazyn nawozéw sztucznych. 8. Magazyn na ciagniki, 9. Wiata
oslonieta na maszyny, 10. Wiata na maszyny i narzedzia, 11. Komoérka murowana
przy stacji paliw, 12. Budynek gospodarczy-waga, 13. Wiata na sprzet, 14.
Budynek agregatow pradotworczych. 15. Silosy na kiszonke) ze wzgledu na brak
ochrony konserwatorskie;j.

14.Zgodnie z pismem z Urzedu Gminy Jablonna z 14.12.2020r., sygn.
UPP.6727.550.2020, zawierajacym wypis fragmentu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, zatwierdzonego Uchwatla nr XXV /235/2016
Rady Gminy Jablonna z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci poludniowo-
zachodniej wsi Jabtonna dziatka ewidencyjna o nr 12/10 polozona jest na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolami: 1.UK/UN, 1.ZP, 4.KPJ i 5.KPJ.
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego wskazuje dla terenu dziatki
12/10 nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa ustug kultury;
b) zabudowa ustug naukowo-badawczych;
c) zabudowa ustug turystyki, sportu i rekreacji;



2) towarzyszace:

1.

a) zabudowa ushug gastronomii i handlu;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
c) dojazdu;

d) uzbrojenie terenu;

e) zielen urzadzona.

§3

Umowa zostaje zawarta na okres 20 lat, liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje sie oddac Dzierzawcy przedmiot dzierzawy i pozostawic go
w jego uzywaniu w celu prowadzenia dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wraz z prawem pobierania pozytkow cywilnych
przez okres trwania umowy.

Dzierzawca zobowiazany jest pisemnie poinformowac¢ Wydzierzawiajacego o kazdym
przypadku pobierania przez niego doptat z ARIMR i innych zrédet do gruntéw i zabudowan
bedacych przedmiotem niniejszej dzierzawy, jak rowniez o fakcie zaprzestania pobierania
takich doplat.

Dzierzawca oswiadcza, ze zapoznal sie z przedmiotem dzierzawy oraz ograniczeniami
W jego uzywaniu i w zwiazku z tym nie bedzie wystepowatl z jakimikolwiek roszczeniami,
w tym z tytutu rekojmi za wady przedmiotu dzierzawy.

§4
Wydanie Dzierzawcy przedmiotu umowy dzierzawy nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego spisanego w dniu ..................... I. PO przyJ¢c1u przez Polska

Akademie Nauk zabezpieczen zaplaty naleznosm wynm;ajacych z niniejszej umowy, ktore
stanowig warunek wydania nieruchomosci. Protokot ten stanowi integralng czes¢ umowy,
jako Zalacznik nr 3.

§5

Dzierzawca zobowiazuje sie do:

a) uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki
i w nalezytej kulturze agrotechnicznej wlasciwej dla rodzaju wydzierzawianych
gruntow, w celu wykonywania na nim dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i nie moze zmienic¢
przeznaczenia czeSci lub  calosci przedmiotu dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na piSmie. Samowolna zmiana przez Dzierzawce
sposobu uzywania bedzie stanowi¢ podstawe do rozwigzania niniejszej umowy
w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia, po uprzednim pisemnym wezwaniu
Dzierzawcy do zaniechania naruszen i wyznaczenia mu miesiecznego terminu na
przywrocenie pierwotnego przeznaczenia przedmiotu umowy.

b) wykonania wlasnego przylacza do instalacji energetycznej, wodociagowej,
kanalizacyjnej i gazowej oraz do zawarcia odrebnych umow na dostawe tych
mediow.

c) zachowania w stanie niepogorszonym istniejgcego nieprzerwanego, zasilania
w media lokali mieszkalnych posadowionych na dzialce 12/5
i przepompowni Sciekéw posadowionej na dzialce 12/7, jak réwniez do
udzielenia nieograniczonego w czasie dostepu dla stuzb technicznych,
ratunkowych i porzadkowych, obstugujacych te urzadzenia i instalacje.
Przejazd stuzb bedzie sie dobywal po terenie oznaczonym na rysunku
miejscowego planu symbolem: 5.KPJ (ciag pieszo — jezdny),

d) zapewnienia mozliwosci przechodu i przejazdu przez teren oznaczony
symbolem 4.KPJ dla pracownikow i gosci Domu Zjazdow i Konferencji PAN
w Jablonnie zlokalizowanego na dziatkach 4/1,4/2,4/314/5,



g

h)

j)

uzgadniania zakresu i uzyskania zgody w formie odrebnej umowy Stron na
wykonanie adaptacji, modernizacji, remontow, przerobek i zmian
w przedmiocie dzierzawy, innych niz wskazanych w lit. j) ponizej. Dokonanie
jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego
daje Wydzierzawiajacemu prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy ze
skutkiem na dzien otrzymania tego wypowiedzenia przez Dzierzawce,
ponoszenia wszelkich obcigzen publicznoprawnych zwiazanych =z
przedmiotem dzierzawy, a obciazajacych, zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami, wlasciciela lub posiadacza nieruchomosci, w tym podatku od
nieruchomosci, podatku rolnego i leSnego, optat melioracyjnych, optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntu oraz oplat i podatkéw zwiazanych z
prowadzona dziatalnoscia. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosc za wszelkie
szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu lub osobom trzecim z tytulu
dzierzawienia gruntoéw stanowiacych przedmiot niniejszej umowy.
poczawszy od 2024 roku wykonywania okresowych kontroli stanu
technicznego budynkow i budowli zgodnie z art.62 Prawa budowlanego ((Dz.
U. z 2023 r. poz. 2029)) oraz swiadectw energetycznych w wymaganych
przypadkach,

prowadzenia ksiazek obiektow budowlanych, dla budynkéw wykazanych
w zalaczniku nr 2 do umowy, w sposob okreslony w ustawie Prawa budowlanego
oraz przepisach wykonawczych do tego aktu prawnego,

ponoszenia  odpowiedzialnosci za  wszelkie szkody  wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu i osobom trzecim spowodowane przez siebie lub jego
klientow,

ponoszenia nakladow zwigzanych ze zwyklym uzywaniem przedmiotu
dzierzawy w postaci remontow i konserwacji , po uzyskaniu pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego 1 innych 2zgéd wymaganych prawem (m.in.
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow),

2. Ponadto, Dzierzawca zobowiazuje sie do:

a)

b)
c)
d)

€)

niedokonywania dzialan, ktore moglyby doprowadzic do zniszczenia lub
uszkodzenia zadrzewien, stosownie do przepisow o ochronie Srodowiska.
Usuwanie drzew i krzewow wymaga zezwolenia organéw gminy, po uzyskaniu
zgody Wydzierzawiajacego, w ktorej okreslone beda m.in. warunki wzajemnego
rozliczenia z tytutu pozyskania drewna, niezwlocznego powiadamiania wlasciwych
organow o zauwazonych zanieczyszczeniach dzierzawionych gruntéw lub innych
dzialaniach mogacych niekorzystnie zmieni¢ warunki Srodowiskowe,
prowadzenia dzialalnosci, produkcji i sposobu gospodarowania, zgodnie
z wymogami dotyczacymi obszaru chronionego krajobrazu (jesli dotyczy),
do utrzymania porzadku i czystosci oraz usuwania Smieci i odpadoéw na witasny
koszt,
ponoszenia kosztow likwidacji szkod wyrzadzonych przez pracownikow,
zatrudnionych wykonawcow ushug lub klientow Dzierzawcy,
informowania WydzierZzawiajacego, o kazdorazowej zmianie w strukturze
wlasnosciowej Dzierzawcy i w skladzie Zarzadu Dzierzawcy, dotaczajac do
pisemnego oswiadczenia w tej sprawie stosowne dokumenty,
informowania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu, pod rygorem uznania
za skuteczne doreczenie korespondencji pod adres znany Wydzierzawiajacemu
w chwili zawarcia umowy.

3. Wszelkie wypadki losowe mogace wplynac na zmniejszenie przychodow obciazaja
wylacznie Dzierzawce, ktory z tego tytulu nie bedzie wystepowac do
Wydzierzawiajacego z zadnymi roszczeniami, w szczegolnosci Dzierzawca nie
moze domagac sie obnizenia czynszu.



§6

Dzierzawca zobowiazuje sie¢ do wuzywania przedmiotu dzierzawy 2z zachowaniem
obowiazujacych przepisow prawa, a w szczegolnosci: o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
o lasach, o ochronie przyrody, o ochronie Srodowiska, przepisow prawa wodnego, o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami i zobowiazuje sie¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy
stosownie do tych ograniczen i obowiazkéw.

§7

1. Dzierzawca zobowiazuje sie do utrzymania na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy przez
okres jej trwania w taki sposob, aby jego poszczegolne skladniki nie ulegaly pogorszeniu,
z wyjatkiem pogorszenia wynikajacego z normalnego zuzycia rzeczy.

2. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej umowy Stron i pod warunkiem otrzymania
zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz innych zgod wymaganych prawem,
umieszczaC na wydzierzawionym gruncie w sposob trwaly naniesien, w szczegolnosci:
budynkow, budowli, elementow matej architektury iinnych urzadzen w tym melioracyjno-
wodnych.

3. W przypadku poczynienia opisanych wyzej nakladow przez Dzierzawce lub ponoszenia
jakichkolwiek nakladow (przekraczajacych utrzymanie w stanie niepogorszonym) na
budynki i budowle istniejace w momencie zawarcia umowy, bez zawarcia odrebnej umowy
Stron, Dzierzawcy nie przystuguje prawo dochodzenia zwrotu ich wartosci w jakimkolwiek
zakresie.

4. W przypadku zawarcia odrebnej umowy Stron dotyczacej ww. kwestii, wszelkie
postanowienia dotyczace zasad wzajemnych rozliczen Stron znajda sie w tej odrebnej
umowie.

§8
Dzierzawca moze, za zgoda Wydzierzawiajacego, wyrazong na piSmie, poddzierzawiac¢ czesc¢
przedmiotu dzierzawy osobom trzecim, pod warunkiem nie zalegania przez Dzierzawce
z jakimikolwiek platnosciami naleznymi Akademii w dniu wyrazenia zgody. Za szkody
wyrzadzone przez poddzierzawce odpowiedzialnoS¢ ponosi Dzierzawca, co nie wyklucza
dochodzenia przez Wydzierzawiajacego roszczen od poddzierzawcy.

§9
Dzierzawcy nie przystuguje prawo pozyskiwania surowcow naturalnych z nieruchomosci
bedacej przedmiotem dzierzawy, chyba ze sga one konieczne do biezacego utrzymania
i ulepszenia czesci sktadowych przedmiotu dzierzawy.

§10

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie prawo wstepu na
teren przedmiotu dzierzawy i dokonania ogledzin poszczegolnych jego sktadnikow w celu
skontrolowania przestrzegania przez Dzierzawce postanowien umowy.

2. W razie stwierdzenia naruszenia postanowien niniejszej umowy Wydzierzawiajacy
przedstawi Dzierzawcy pisemne uwagi, w terminie 14 dni od ostatniego dnia ogledzin
przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca moze zlozyC pisemne wyjasnienia w sprawie
przedstawionych uwag - w ciagu 14 dni od dnia ich otrzymania. Po uplywie tego terminu
Wydzierzawiajacy wydaje ostateczne zalecenia ze wskazaniem terminu ich wykonania
przez Dzierzawce.

§11



Dzierzawca, na wniosek Wydzierzawiajacego umozliwi uprawnionym podmiotom wejscie
na grunt i dokonanie prac zwigzanych z budowa, utrzymaniem i konserwacjg ciagow
drenazowych, przewodow i urzadzen itp., ktére shiza celom publicznym,
za odszkodowaniem. Odszkodowanie to nie moze przewyzsza¢ wartosci utraconych
pozytkow z zajetej nieruchomosci.

§12

. Dzierzawca zobowiazuje sie ubezpieczy¢ budynki wchodzace w sklad przedmiotu
dzierzawy od ognia i innych zdarzen losowych i najpozniej przed uplywem terminu
zaplacenia skladki ubezpieczeniowej, przedstawi¢c Wydzierzawiajacemu dowod jej oplaty.
. Dochodzenie roszczen z tytulu ubezpieczenia nalezy do obowigzkoéw Dzierzawcy.

. Pokrycie szkody wyrzadzonej przez Dzierzawce, do ktorej naprawienia zostal zobowiazany
Wydzierzawiajacy, ciazy na Dzierzawcy.

. Dzierzawca jest zobowiazany do ubezpieczenia sie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie szkod majatkowych i niemajatkowych w zwiazku z utrzymaniem przedmiotu
dzierzawy.

. Kopie polisy o ktérej mowa w ust. 2 i 4 Dzierzawca przekaze Wydzierzawiajagcemu
w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy, a kolejne polisy w ciagu 14 dni od
daty ich zawarcia.

§13

. Dzierzawca  zobowiazuje sie placic Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny
W WYSOKOSCI v.ovvneniniiiiininenenn. zt netto (slownie ...................... 00/100) rocznie.
Wylicytowany roczny czynsz zostanie przeliczony na miesieczne raty. Czynsz
bedzie ptacony miesiecznie z dotu na konto Polskiej Akademii Nauk w Warszawie.
. Podany czynsz wywolawczy nie zawiera podatku od towaréw i ustug. Do wylicytowanej
w przetargu kwoty netto bedzie doliczony nalezny podatek VAT wedlug obowiazujacej
stawki 23%. W przypadku zmiany przepisow w tym zakresie do wylicytowanej kwoty netto
bedzie doliczony nalezny podatek VAT wedlug obowigzujacej stawki, bez koniecznosci
Zmiany zapisOw Umowy.

. Wydzierzawiajacy po uplywie kazdego roku zastrzega sobie prawo do waloryzacji czynszu,
o ktorym mowa w ust. 1 o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa GUS za rok ubiegly.

. Wydzierzawiajacy o nowej wysokosci czynszu powiadomi Dzierzawce na piSmie na
3 miesiace przed terminem obowigzywania nowej wysokosci czynszu.

. Czynsz dzierzawny jest nalezny od dnia zawarcia umowy dzierzawy, platny jest miesiecznie,
z dohu, w terminie do 10 dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Wydzierzawiajacego.
Za dzien zaplaty uwaza sie dzien wplywu kwoty na konto Wydzierzawiajacego wymienione
w ust. 7 niniejszego paragrafu.

. Inny sposob zaplaty czynszu, w szczegolnoSci poprzez potracenie, wymaga zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.

. Dzierzawca zobowiazuje sie wplacac czynsz dzierzawny na rachunek bankowy Polskiej
Akademii Nauk nr 22 1130 1017 0020 1462 9420 0003.

. W przypadku zwloki w ptatnosci czynszu, Dzierzawca jest zobowiazany do zaptaty
odsetek ustawowych za opoznienie.

. Dokonywane przez Dzierzawce wplaty z tytulu dzierzawy, beda zaliczane - bez
wzgledu na tytul wplaty - na poczet oplat (w tym odsetek) najdawniej
wymagalnych.

§14



. Dzierzawca zobowiazuje sie ztozy¢, w ciagu siedmiu (7 ) dni od dnia zawarcia umowy, pod
rygorem jej niewaznosci oswiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji
w zakresie obowiazku wydania nieruchomosci, w razie wygasniecia umowy
dzierzawy, o ktorym mowa w § 15 ust. 4, stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 K.p.c.

. Dzierzawca w celu zabezpieczenia zaplaty czynszu sklada najpozniej w dniu
zawarcia umowy, kaucje w wysokosci ...... stownie: ...... ztotych 00/100)
stanowiacej wartosSc¢ szesciomiesiecznego czynszu o ktorym mowa w § 13 ust. 1
na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego nr 38 1130 1017 0020 1462 9420
0006. Zaptata kaucji przez Dzierzawce stanowi warunek skutecznego zawarcia
umowy.

. Wplacona kaucja podlega zwrotowi bez oprocentowania z chwila zakonczenia
niniejszej umowy, po rozliczeniu naleznosci Stron i przejeciu nieruchomosci przez
Wydzierzawiajacego oraz po podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Dzierzawca zobowiazany jest do uzupelnienia wysokosci kaucji w przypadku
waloryzacji czynszu, o ktérej mowa w § 13 ust. 3 w terminie jednego miesiaca od
zmiany stawki.

. Wydzierzawiajacy dopuszcza na pisemny wniosek Dzierzawcy zmiane formy
zabezpieczenia zaplaty czynszu z kaucji na gwarancje bankowa nalezytego wykonania
umowy wystawiong na kwote stanowiaca rownowartos¢ trzymiesiecznego czynszu,
nieodwotlalna i platna na kazde wezwanie Wydzierzawiajacego, obowiazujaca przez
caly okres obowigzywania niniejszej umowy. W takim przypadku zwrot kaucji
nastapi w terminie 7 dni od przedstawienia Wydzierzawiajacemu prawidlowo
wystawionej gwarancji bankowe;j.

. W wypadku wzrostu wysokosci czynszu w zwiazku z § 13 ust. 3, a takze, w wypadku
stwierdzenia utraty wartosci dotychczasowych zabezpieczen, Dzierzawca, bez wezwania
Wydzierzawiajacego, zobowiazany jest do odpowiedniego zwiekszenia zabezpieczenia tego
czynszu, albo do zabezpieczenia w innej formie, niz dotychczas.

§15

. Wydzierzawiajacy ma prawo do wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia tj., w trybie natychmiastowym w przypadku:

a) jezeli Dzierzawca opo6zni sie z zaplata czynszu lub innych oplat i kosztéow za dwa
miesiace po bezskutecznym uplywie dodatkowego, wyznaczonego przez
Wydzierzawiajacego jednomiesiecznego terminu zaplaty zaleglosci,

b) gdy Dzierzawca zaprzestal prowadzenia dziatalnosci, wszczete zostalo wobec
niego postepowanie likwidacyjne badz inne tozsame, zlozony zostanie wniosek
o ogloszenie upadtosci Dzierzawcy, zostanie wydany nakaz zajecia majatku
Dzierzawcy,

¢) jezeli Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z obowiazkami okreslonymi
w umowie, a takze jezeli bez zgody Wydzierzawiajacego odda czeS¢ przedmiotu
dzierzawy do uzywania innym osobom,

d) jezeli Dzierzawca dokona jakichkolwiek zmian w przedmiocie dzierzawy bez zgody
Wydzierzawiajacego,

e) jezeli Dzierzawca samowolnie zmienil sposéb uzywania przedmiotu dzierzawy na
niezgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa
w§ 2,

f) jezeli Dzierzawca nie zlozy oSwiadczania w terminie okreslonym w §14 ust.1 badz nie
dopemit obowigzku, o ktorym mowa w §12 ust 1,41 S5iw §14 ust. 41 6,

g) jezeli Dzierzawca dopuszcza do znaczacego pogorszenia stanu technicznego
przedmiotu dzierzawy, w szczegoélnosci budynkéw lub budowli, zaréwno na
skutek dziatan wlasnych, osob dzialajacych na jego zlecenie jak i dopuszczajac
do niszczenia przedmiotu dzierzawy, w szczegolnosci budynkow lub budowli,
przez inne osoby.

. Umowa dzierzawy moze by¢ rozwiazana z waznych przyczyn za szeSciomiesiecznym
okresem wypowiedzenia liczac od ostatniego dnia miesiaca w ktéorym wypowiedziano
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umowe. Za wazna przyczyne strony rozumieja w szczegolnosci zmiane profilu lub
zaprzestanie prowadzenia dzialalnosci umozliwiajacej Dzierzawcy prawidlowa realizacje
niniejszej umowy, podjecie przez Wydzierzawiajacego decyzji o zbyciu przedmiotu
dzierzawy.

3. Jezeli umowa wygasta lub ulegla rozwigzaniu a Dzierzawca nie wydal przedmiotu
dzierzawy w terminie okreslonym przez Wydzierzawiajacego w ust. 4, wowczas
Wydzierzawiajacemu przystugiwac bedzie prawo naliczania kary z tytulu bezumownego
korzystania z przedmiotu dzierzawy w wysokosci dwukrotnego dotychczasowego czynszu
dzierzawnego okreslonego w § 13 ust. 1, przypadajacego do zaptaty w terminach, o ktorych
mowa w § 13 ust. 5. Uzywanie przez dotychczasowego Dzierzawce przedmiotu dzierzawy,
po wygasnieciu albo rozwiazaniu umowy dzierzawy, nie uwaza sie za przedtuzenie umowy
dzierzawy na czas nieoznaczony, mimo placenia wymienionej kary.

4. W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy, Dzierzawca zobowiazuje sie wydac
nieruchomos¢ Wydzierzawiajacemu we wskazanym terminie przez Wydzierzawiajacego.

§ 16

Wszelkie spory mogace powstac¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej umowy rozpatrywane
beda przez sad wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§17
Wszelkie ewentualne oplaty od niniejszej umowy ponosi Dzierzawca.
§18

(w przypadku dzierzawy przez osobe fizycznaq)
W razie Smierci Dzierzawcy przed uplywem terminu, na ktéory umowa zostata zawarta,
prawa i obowiazki wynikajace z umowy przechodza na jego spadkobiercow.
§19

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. Strony zobowiazuja sie do informowania na piSmie o zmianie adresu, pod rygorem

uznania za skuteczne doreczenie korespondencji pod nizej podany adres:

a) dla Wydzierzawiajacego, plac Defilad 1, 00-901 Warszawa.

b) dla DZIEIZaAWCY .eoueneiniiiiiit e
3. Za date doreczenia Strony przyjmuja;

a) date potwierdzenia odbioru listu, albo

b) date adnotacji poczty o odmowie przyjecia listu, albo

¢) date zwrotu tego listu z adnotacja, ze adresat nie zamieszkuje pod wskazanym

adresem lub nie ma tam swojej siedziby, albo

d) date doreczenia w inny sposo6b pisma za potwierdzeniem odbioru.
4. Dzierzawca  jest zobowigzany  niezwlocznie  poinformowaé  pisemnie

Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie organizacyjno - prawnej swego

przedsiebiorstwa, w tym rowniez majacego wplyw na sposob jego reprezentacji.

§ 20
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego

§21
Umowa zostala sporzadzona w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach po 2 dla kazdej ze stron.



Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Wykaz zalacznikow:

1. Wykaz gruntow,

2. Wykaz naniesien,

3. Protokétl zdawczo-odbiorczy.




Zalacznik nr 1

do umowy dzierzawy Nr..........ceceveveveneinens cnenn. z dnia ............ 2024 r.

Wykaz gruntéow zabudowanych bedacych przedmiotem dzierzawy:
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Zalacznik nr 2

do umowy dzierzawy NT.........cceeveveivnenennnnennns z dnia .............. 2024 r.

Wykaz naniesien na dziatce 12 /10 w Jablonnie, bedacych przedmiotem dzierzawy:

1. Budynek magazynu zbozowego

Magazyn zbozowy Magazyn zbozowy — wew.

Budynek, murowany w zabudowie wolnostojacej, pietrowy, 2-kondygnacyjny
z poddaszem uzytkowym, czeSciowo podpiwniczony, przykryty dachem o konstrukcji
drewnianej, kryty eternitem, brak ocieplenia. Stolarka drzwiowa i okienna drewniana
starego typu.. Posadzka ma czesSci parteru betonowa, strop drewniany.

— powierzchnia zabudowy: 366,00 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 860,00 m2;
— kubatura: 3260,00 m3;

— 1ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
— ilos¢ kondygnacji podziemnych 1;
— rok budowy: brak informacji.
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2. Budynek stajni przebudowany na biuro i mieszkania

Budynek - zew Pomieszczenia — wew.

Budynek, murowany w zabudowie zwartej, parterowy, 1,5-kondygnacyjny (poddasze
uzytkowe — gospodarcze), przykryty dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej,
kryty dachowka ceramiczna, brak ocieplenia. Stolarka drzwiowa i okienna drewniana
starego typu.. Posadzka ma czeSci parteru betonowa, strop drewniany.

— powierzchnia zabudowy: 295,00 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 240,00 m2;
— kubatura: 1550,00 m3;

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
— ilos¢ kondygnacji podziemnych O;
— rok budowy: brak informacji.

3. Przeswit bramowy

Budynek - zew Budynek — zew.

Brama wjazdowa reprezentacyjna wykonana w konstrukcji murowanej z dachem
dwuspadowym, przykrytym dachowka ceramiczna.

— powierzchnia zabudowy: 28,16 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 28,16 m2;
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— kubatura: 172,00 m3;
— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

— 1ilos¢ kondygnacji podziemnych O;

— rok budowy: brak informac;ji.

4. Budynek inwentarski — chlewnia

Budynek — zew. Pomieszczenia — wew.

Budynek, murowany w zabudowie zwartej, parterowy, 1,5-kondygnacyjny
z poddaszem uzytkowym wykorzystywany do skladowania, niepodpiwniczony,
przykryty dachem o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka ceramiczna, brak
ocieplenia. Stolarka drzwiowa i okienna drewniana starego typu.

— powierzchnia zabudowy: 355,00 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 300,00 m2
— kubatura: 1849,00 m3

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
— 1ilos¢ kondygnacji podziemnych O;
— rok budowy: brak informacji.

5. Budynek obory

e

udyek — ZEW. Pomieszczenia — wew.
Budynek gospodarczo-inwentarski, murowany, wolnostojacy, parterowy, 1,5-
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kondygnacyjny, w czesci w poddaszem skladowym, niepodpiwniczony, przykryty
dachem o konstrukcji drewnianej, kryty eternitem, brak ocieplenia. Stolarka
drzwiowa i okienna drewniana starego typu. Dodatkowo przybudowka do budynku
obory — konstrukcji tradycyjne;j.

— powierzchnia zabudowy: 785,00 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 685,00 m2;
— powierzchnia uzytkowa poddasza: 452,00 m2;
— kubatura: 3951,00 m3;

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
— 1ilos¢ kondygnacji podziemnych O;
— rok budowy: brak informac;ji.

6. Budynek stajni

Budynek — zew. Magazyn zbozowy — wew.

Budynek gospodarczo-inwentarski, murowany, w zabudowie zwartej, parterowy,
1,5-kondygnacyjny, w czesci w poddaszem skladowo — magazynowym (magazyn
pasz), w czesci podpiwniczony, przykryty dachem o konstrukcji drewnianej, kryty
dachowka ceramiczna, brak ocieplenia. Stolarka drzwiowa i okienna drewniana
starego typu.

— powierzchnia zabudowy: 217,00 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 322,00 m2;
— kubatura: 1378,00 m3;

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
— ilos¢ kondygnacji podziemnych O;
— rok budowy: brak informac;ji.

7. Budynek stodoly (segment)
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Budynek — zew. Pomieszczenia — wew.

Budynek murowany, w zabudowie zwartej, parterowy, 1-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, przykryty dachem o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka
ceramicznag, brak ocieplenia.

— powierzchnia zabudowy: 348,00 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 302,00 m2;
— kubatura: 2158,00 m3;

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
— ilos¢ kondygnacji podziemnych O;
— rok budowy: brak informacji.

8. Budynek garazy (segment Srodkowy)

L

Budynek - zew. Pomieszczenia — wew.

Budynek murowany, w zabudowie zwartej, parterowy, 1-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, przykryty dachem o konstrukcji drewnianej, kryty dachéwka
ceramiczna, brak ocieplenia. Nad czescia budynku lukarna z drzwiami. Podjazd
pod budynek z kostki betonowe;.

— powierzchnia zabudowy: 247,80 m2;
16




— powierzchnia uzytkowa: 218,50 m2;
— kubatura: 1611,00 m3;
— 1ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

— 1ilos¢ kondygnacji podziemnych O;

— rok budowy: brak informac;ji.

9. Budynek warsztatowy (segment skrajny)

Bﬁdynk — ZEeW. ' Budynek — zew.

Budynek murowany, w zabudowie zwartej, parterowy, 1-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, przykryty dachem o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka
ceramiczna, brak ocieplenia. Nad czescia budynku lukarna z drzwiami. Podjazd pod
budynek z kostki betonowe;j.

— powierzchnia zabudowy: 312,70 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 273,70 m2;
— kubatura: 2033,00 m3;

— 1ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
— ilos¢ kondygnacji podziemnych O;
— rok budowy: brak informacji.
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10. Budynek agregatu pradotworczego

Budynek — zew. Budynek - zew.

Budynek murowany, w zabudowie wolnostojacej, parterowy, 1-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, przykryty dachem jednospadowym, krytym papa, brak ocieplenia.

— powierzchnia zabudowy: 31,35 m2;
— powierzchnia uzytkowa: 25,69 m2;
— kubatura: 110,00 m3;

— ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
— ilos¢ kondygnacji podziemnych O;
— rok budowy: brak informac;ji.

11. Budynek garazy

Budynek - zew. Budynek — zew.

Budynek murowany, w zabudowie wolnostojacej, parterowy, 1-kondygnacyjny,
niepodpiwniczony, przykryty dachem jednospadowym, krytym eternitem.

— powierzchnia zabudowy: 156,00 m2;

— powierzchnia uzytkowa: 140,00 m2;
— 1ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 1;

18



— 1ilos¢ kondygnacji podziemnych O;
— rok budowy: brak informac;ji.
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Zalacznik nr 3
do umowy dzierzawy nr ............. z dnia 2024 r.

PROTOKOL
ZDAWCZO - ODBIORCZY

1. Reprezentujacy strone przekazujaca —................... legitymujacy  sie
pelnomocnictwem Kanclerza Polskiej Akademii Nauk w Warszawie nr
/2024 zdnia ........cociiiinn 2024r.

2. Reprezentujacy strone przejmujaca -
1) Strona przekazujaca przekazuje, a strona przejmujaca przejmuje

2)

3)

4)

5)

zabudowane nieruchomosci

Ksiazki Obiektow Budowlanych dla zabudowan wskazanych w zataczniku
nr2 ... sztuk.

Strony stwierdzaja, ze wykazana w umowie powierzchnia jest zgodna ze
stanem faktycznym na dzien przejecia niniejszym protokolem i nie wnosza
zadnych zastrzezen co do sposobu ich przekazania.

Strona przejmujaca oswiadcza, ze zapoznala sie z nalezyta starannoscia ze
stanem technicznym, faktycznym i prawnym nieruchomosci oraz stan ten
akceptuje i nie bedzie wysuwac¢ zadnych roszczen w przyszlosci z tego
tytutu.

Stan licznikow:

e energii elektrycznej: numer stan

wodomierza: numer stan

Wszelkie oplaty licznikowe powstate do dnia przekazania obiektu Stronie
przejmujqgcej, ktore nie zostaly jeszcze rozliczone pokryje Strona przekazujqca, zas
oplaty licznikowe powstale po tym dniu obowigzana jest regulowac Strona
przejmujaca.

Uwagi

.........................................................................................................



3. Niniejszy protokot zdawczo - odbiorczy zostat sporzadzony
w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach po 2 dla kazdej ze stron.

STRONA PRZEKAZUJACA STRONA PRZEJMUJACA
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